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Administrative opplysninger

Oppdragsgiver Dielddanuori suohkan/Tjeldsund kommune
Kontaktperson Stein-Even Fjellaksel

E-post: stein-even.fjellaksel@tjeldsund.kommune.no
Telefon: 41105187

Publisering 19.03.2026 KL 12

Spgrsmalsfrist 07.04.2026 KL 12

Innleveringsfrist 09.04.2026 KL 12

Innleveringskanal E-post: postmottak@tjeldsund.kommune.no
Merk «tilvisningsboliger konkurranse 26/685»

Vedlegg: V1_Utlysningsomrade

V2_Tilvisningsavtale MAL
V3_Tilvisningsavtale samarbeidsavtale MAL

1. Formal og bakgrunn

Tjeldsund kommune skal sikre tilstrekkelig tilgang pa egnede, moderne og
kostnadseffektive utleieboliger for vanskeligstilte pa boligmarkedet. Kommunen inviterer
profesjonelle utleieaktgrer til a levere tilbud pa:

1. Tilvisningsavtale for 20 boenheter lokalisert pa EvensKjer, og
2. Opsjon pa innleie av inntil 12 boenheter i separat leieavtale for kommunal fremleie.

Modellen er basert pd Husbankens ordning for utleieboliger med kommunal tilvisningsrett
(40 % til enhver tid, minimum 20 ars varighet).

2. Prosess og prinsipper

Utlysningen gjennomfgres som en apen, konkurransepreget markedsinvitasjon for
inngdelse av privatrettslige avtaler (tilvisningsavtale og eventuell innleieavtale).
Kommunen legger til grunn dpenhet, likebehandling og etterprgvbarhet.

Det er ikke krav om a fglge lov og forskrift om offentlige anskaffelser (FOA) i utlysningen.
Arsaken er at leiekontrakt inngas mellom leietaker og utleier, og kommunen betaler ikke
noe direkte til utleier ved tilvisningsavtaler (ref. Husbankens redegjgrelse).

Opsjon pa ytterligere innleie av boliger anses ogsa som unntatt FOA, da kommunens innleie
ikke kan anses som en bygge- og anleggskontrakt da tilbudt materie vil veere tilnsermet likt
det som tilbys gjennom inngaelse av tilvisningsavtalen.

Prinsippene om dpenhet, konkurranseutsetting og like vurderingskriterier legges likevel til
grunn i utlysning/anskaffelse av tilvisningsavtale/leiekontrakt.


mailto:stein-even.fjellaksel@tjeldsund.kommune.no
mailto:postmottak@tjeldsund.kommune.no
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2016-08-12-974
https://www.husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/

3. Omfang og leveranse

3.1 Tilvisningsportefglje — 20 boenheter (hovedleveranse)

Antall: 20 boenheter

Geografi: Evenskjer - nzerhet til skole, barnehage, handel og kollektivtilbud - se V1
Enhetsmiks (veiledende): kombinasjon av 2-3 roms leiligheter

Bygg typologi (eksempel): Smahus/4-mannsboliger eller tilsvarende (ikke krav; faglig
avvik aksepteres)

3.2 Opsjon —innleie av inntil 12 boenheter

Formal: Fleksibel kapasitetsutvidelse for kommunen ved behov

Avtaleform: Separat innleieavtale; kommunen hovedleietaker og fremleier
Utlgsningsperiode: inntil 3 maneder fra signert tilvisningsavtale
Standard/beliggenhet: Som hovedleveransen (likeverdig niva, naer Evenskjer, ref V1)

4. Funksjons- og kvalitetsbeskrivelse

Lov/forskrift/standard: Prosjektering/oppfgring iht. TEK17 og relevante norske
standarder. Ved tilbud om eksisterende bygg ma standard beskrives iht. byggearets
relevante krav i lov/forskrift.

Energi/innemiljg: Energieffektive lgsninger; individuell energimaling per boenhet.
Planlgsning/utfgrelse: Funksjonelle leiligheter, robuste materialer, komplett
kjgkken/bad.

Tilgjengelighet/ute: Trygg adkomst, opparbeidede utearealer og belysning, parkering
inkl. HC-plasser der relevant, gnskelig med sportsbod og balkong/markterrasse per
boenhet.

Bomiljg/forvaltning: Lgsninger som fremmer trivsel og god drift; samsvar med
Husbankens formal om gode og trygge bomiljger.

Oppfyllelse av evt. krav Husbanken har gjennom finansieringslgsning, se kap. 6
Tomt/planstatus: Tilgjengelig tomteareal og godkjent planstatus for evt. bygging av
etterspurt boligmasse, innenfor omrade Evenskjer (V1)



5. Avtalemodeller

5.1 Tilvisningsavtale (hovedleveranse)

Tilvisningsrett: inntil 40 % av boligene til enhver tid

Avtalelengde: 20 ar; tinglysning som heftelse.

Leieforhold: Utleier inngar ordinzeer leiekontrakt med leietaker; kommunen er ikke part
i leieforholdet.

Fravik av tilvisning: Dersom tilvisningsrett ikke benyttes innen frist, kan utleier leie ut i
markedet iht. avtalen.

Kontraktsdokument: Husbankens standardmal legges til grunn.

5.2 Innleieavtale (opsjon)

Utlgsning: inntil 12 boenheter, helt eller delvis.

Leietid: 10 ar, gnskelig med opsjon pa forlengelse 2+2 ar.

Kommunen er hovedleietaker og fremleier i samsvar med formalet.
Drift/vedlikehold/ansvar/forsikring reguleres i standard leiekontrakt.
Prisstruktur: leie + spesifiserte felles/faste kostnader.

6. Finansiering (Husbanken)

Prosjektene forutsettes egnet for Husbankens finansiering for utleieboliger med
tilvisningsavtale (grunnlan o.l.). Rammer kan bl.a. omfatte inntil 85 % finansiering, inntil 50
ars nedbetalingstid og mulighet for rentebinding inntil 20 ar (tilbyder beskriver
plan/status).

Utleieboliger med tilvisningsavtaler - Husbanken

7. Fremdrift (tentativ)

Kontraktsinngdelse (tilvisning): 24.04.26

Husbank-sgknad: kort tid etter kontrakt (tilbyder)

Evt. Byggestart: 2.kvartal/2026 - forbehold om
ngdvendige tillatelser

Ferdigstillelse/innflytting/leieavtale 3.kvartal /2027

Opsjonsvindu: Inntil 3 mnd fra signert tilvisningsavtale



https://www.husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/

. Pris- og kostnadsstruktur (innleveringskrav)

Tilvisning: forventet husleie pr. enhet (inkl./eks. spesifiserte faste kostnader).

Opsjon (innleie): manedsleie pr. enhet for kommunen; indeks/justering; prisgyldighet i

opsjonsvinduet.
Faste kostnader: tydelig spesifisering (vann, avlgp, renovasjon, internett, ev.

eiendomsskatt).
Energiforbruk: bekreftelse pa at leietaker/kommunen dekker eget forbruk iht. avtale.

9. Kvalifikasjonskrav (tilbyder)

Profesjonell utleieaktgr: formal a eie/forvalte/leie ut boliger; relevant organisasjon.

@konomisk soliditet: dokumentert baereevne.
Erfaring: referanser fra utleieboligprosjekter og boligforvaltning/bomiljg.
Beskrivelse fremdriftsrisiko og evt. tiltak.

10. Tilbudets innhold og format

1.
2.

O XN AW

Firmaattest, ngkkeltall, eierstruktur.

Prosjektbeskrivelse: beliggenhet, gnr/bnr, planstatus, enhetsliste, tegninger
(plan/fasade/situasjon).

Kvalitetsoppfyllelse mot kapittel 4 (materialer, teknikk, tilgjengelighet, uteareal).
Forvaltning/drift/bomiljgplan (rutiner, responstid, vedlikehold).

Pris- og kostnadsoppsett (kapittel 8).

Finansieringsplan inkl. Husbank-lgp (sgknadsstatus/milepzeler).

Opsjonslgsning (12-enheter): plassering, leveransetid, pris, vilkar.
Fremdriftsplan, risiko og avbgtende tiltak.

Eventuelle forbehold (tids-/prisforbehold skal tydeliggjgres).

Format: PDF/Word..

Tilbud skal vaere bindende i 90 dager.

11. Vurdering og tildeling
Tildeling skjer etter beste forhold mellom kvalitet og kostnad. Vurdering skjer etter
folgende prinsipper:

Kvalitet og egnethet - 40 %

Pris/kostnadsstruktur (tilvisning + opsjon) - 40 %
Fremdrift og realiserbarhet (planstatus/Husbank) - 10 %
Forvaltning/bomiljg - 10 %

Kommunen kan holde dialogmgter /forhandlinger for avklaringer fgr beslutning.



12. Etikk, miljp og samfunnsansvar

Leverandgr skal etterleve etiske krav og relevante miljg- og samfunnsansvar, inkludert
lgnns- og arbeidsvilkar, serigsitetskrav, miljg/klima samt utforming iht. Husbankens
premisser for finansiering, se kap. 6.

13. Konfidensialitet og innsyn

Tilbud behandles konfidensielt frem til avtale er inngatt. Etter dette kan Offentleglova gi
innsyn; tilbydere ma identifisere forretningshemmeligheter i innsendt materiale.

14. Forbehold og oppdragsgivers rettigheter

e Avvise samtlige tilbud

Avkorte/gke omfang innen rammene i kapittel 3

Gjennomfgre forhandlinger eller avklaringer

Ikke utlgse opsjonen, helt eller delvis

15. Definisjoner

e Tilvisningsavtale: Avtale der kommunen kan tilvise leietakere til en andel av boligene
(normalt 40 % til enhver tid; varighet 20 ar; tinglysning).

e Innleieavtale (opsjon): Separat avtale der kommunen leier enheter for fremleie.

e Husbanken finansiering: Ordning som kan gi gunstig finansiering for prosjekter med
tilvisningsavtale (typisk inntil 85 % finansiering, inntil 50 drs nedbetalingstid, mulighet
for fastrente).



